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Két qua tw van, phan bién “Chuwong trinh phat trién nha & dén nam 2020
va dinh hwong dén nim 2030”

Can ¢t Quyét dinh s 75/2011/QD-UBND ngay 09/3/2011 cia UBND
tinh quy dinh hoat dong tu vén, phan bién va giam dinh xa hoi cua Lién hi€p cac
hoi Khoa hoc va K§ thuét tinh; Cong van so 302/UBND-KT ngay 05/02/2013
cia Chu tich UBND tinh giao nhiém vu tu vén, phéan bién nam 2013; ngay
28/8/2013 Lién hiép cac hoi Khoa hoc va Ky thuét tinh t& chirc hop Hoi dong tu
vén, phan bién “ChuO‘ng trinh phat trién nha & dén nam 2020 va dinh huéng dén
nim 2030 (sau ddy goi tat 1a Chuong trinh), H6i dong tu van, phan bién nhan
xét va kién nghi nhu sau:

1. Nhan xét chung

- Ho1 dong tu van, phan bién nhét tri cao viéc ban hanh Chuong tr inh 1a hét
stre can thiét, pht hop véi Chién luge phat tnen nha & Qudc gia dén nam 2020 va
tAm nhin dén nim 2030 va nhu cau thiét yéu ctia dia phuong, nhét 12 nhu cau vé
nha & cho céc dbi twong xa hoi trén dia ban tinh.

- Hoi dong tu van, phan bién co ban nhét tri v6i du thao Chuong trinh; trén
co s& phéan tich thyc trang, du bao nhu clu cla tung giai doan, du thdo Chuong
trinh dd néu dugc muc tiéu chung, muc tiéu, nhiém vu, giai phap cu the trong
timng giai doan vé nha & d6i v6i khu vuc, nhém ddi tuong va phan cong t6 chirc
thuc hién.

- V& bd cuc chua hop ly, tdng thé noi dung Chuong trinh 86 trang, thuc
trang chiém 2/3 ndi dung, phan muc tiéu, nhi¢m vy, giai phap chi chiém 1/3 (27
trang), Chuwong trinh mdi chu yeu tip trung danh gm plzan thiee trang, it quan
tam toi phan thue hién, can két cu hop ly, danh gia ngan gon, tdp trung vao
phan muc tiéu, nhiém vu, giai phap. Vé sb liéu chua duogc cip nhat, mot vai s6
lidu con sai sot, thiéu co s& khoa hoc (sb liéu quy hoach khu, cum cong nghlep,
dan toc thidu sb it nguoi, dién tich dat chua st dung, sO thu ngén sach, du bao so
lugng cong nhan trong cac KCN....), d0 tin cdy cua s6 liéu chua cao; dé nghi
théng nhat lay sé lidu theo nién gidm thong ké ndm 2012. Co quan ban hanh
Chuong trinh 1a UBND tinh, nhung du thao Chuong tr inh viét theo chi thé 14 S&
X4y dung, khong ding tAm vé chi dao va td chirc thuc hién.

- Chuwong trinh chi chi trong xdc dinh nhu cau ma it quan tim dén vigc
bang cdch nao ddp trng nhu ciu dé. Chuong trinh dua ra danh sach cac du an
phat trién nha, nhung chua xac dinh rd ngudn dan cu tuong lai dinh cu tai khu

1



vuc nay; ty 1€ % doi tuong c6 kha nang thanh toan theo co ché thi truong... can
duogc nghién ctru sau hon, bao dam dua ra mot kich ban chuong trinh kha thi.

2. Nhan xét cu thé
2.1 Vé cin cit phdp 1y, khoa hoc

- Hién nay, UBND tinh dang giao S& K& hoach va Dau tu tham muu diéu
chinh Quy hoach tong thé phét trién kinh té - x& hoi tinh Béc Giang dén nim
2020, trinh Chinh phu phé duyét; néu Chuong trinh phat trién nha & ban hanh
trude s& khong bao dam chinh xac va tinh kha thi; dé nghi xem xét thoi diém ban
hanh Chuong trinh cho phtl hop, tranh viéc stra dbi khong can thiét.

- Chuong trinh cin cép nhét mot s0 quy dinh vé chinh sach wu dai va cho
vay ho tro nha ¢ theo Nghi quyét s6 02/NQ-CP, ngay 07/01/2013 cta Chinh phu
va Quyét dinh so 66/2009/QD-TTg ngay 24/4/2009 cta Thu tuéng Chinh pht
ban hanh mot s6 co ché, chinh sach phét trién nha & cho céng nhan lao dong tai
cac khu cong nghiép thué.

- GDP binh quan dau nguoi 1 mot tidu chi quan trong trong tinh toan phat
trién nha o, nhung Chuong trinh khong d& cap dén. Céan cin c tiéu chi nay, dé
tinh toan tirng giai doan cho chinh xac.

2.2. Vé déanh gia thuc trang

- Chuong trinh méi tap trung danh gia thuc trang nha & hién nay la chua du;
trong khi thdng 6/1998, Tinh dd ban hanh Chuong trinh phét trién nha & do thi
tinh Bic Giang dén nam 2000 va 2010, nhung Chuong trinh ndy khéng dé cap
dén; dé nghi bo sung viéc danh gia hon 10 ndm thuc hién Chuong trinh phat trién
nha ¢ da ban hanh, rat ra nhiing mat dugc, chua dugce va kinh nghiém; danh gia
thue trang cong tac quy hoach va quan ly quy hoach nha ¢, dé thi, cong tac quan
ly va cép phép xay dung.... dé 1am co s& xay dung Chuong trinh nay c6 tinh ké
thira, bao dam khoa hoc, chat ché.

- Chuong trinh danh gia thuc trang con chung chung, chwa néu ra dwoc
vin dé can gidi quyét la gi? can c6 chinh sich cho nhém ddi tuong nao, loai
hinh nha & nao? Chuong trinh chua d& cap dén vin dé chénh l1éch (muc thép,
muc trung binh, mic cao 1a bao nhiéu) nén chua dua ra dugc chinh sach xac
dang. Can danh gia ro thuc trang nha & d6 thi va ndng thon, néu rd duge khé
khan (thach thirc) dé giai quyét.

- Chuong trinh cling cén quan tdm danh gia vé nhu cdu nha &, kién trac nha
o dbi vai timg vung mién, nét van hod riéng cua ting dan tdc trong tinh.

- Cén tién hanh khao sat diéu tra xa hoi hoc vé thuc trang nha ¢ trén dia ban
tinh theo tirng nhém doi tuong, qua do, xac dinh ding nhu cau thuc té, dé deé ra
chinh sach phat trién trong giai doan tdi.

2.3. Vé xdc dinh nhu cdu
- Viéc xé4c dinh nhu cau vé nha & trong du thao Chuong trinh méi dua trén

ly thuyét 1a chinh nhu: du béo tbc dod tang truong kinh té, tdng dan sb tu nhién,
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chi tiéu nha & binh quin dau ngudi theo dinh hudng chung ctia Chién lugc phét
trién nha & Quéc gia; chua tinh dén di dan co hoc, chua tinh toan can doi gilia
nha tai dinh cu, nha méi voi nha di xoa bo do giai phéng mat bang; du béo sb
luong cong nhén trong cac Khu cong nghiép, sé luong sinh vién... chua ding
tinh hinh thuc tién cua tinh. D& nghi xdc dinh ding nhu cr;“iu thuc su cta cac doi
tuong, dé dé ra chi tiéu phat trién nha & va giai phép, nguon luc thuc hién cho
ting loai hinh nha ¢ phu hop. Tranh tinh trang cung vuot cau, gay lang phi, nhat
la d6i vai loai nha thude ngudn ngan sach nha nude dau tu.

- Can danh gi4 rd nhu cau nha & dé thi, gén Chuong trinh nay véi Chuong
trinh phat trien do thi, nham thuc hién muc tiéu ty 1€ dan s6 do thi 14-16% vao
nam 2015.

2.4. Vé muc tiéu, nhiém vu va giai phap

- V& muc tiéu nha & méi thién vé tinh toan m?*/déu nguoi. Chuwong trinh
mdi tinh dén nha é, chwa tinh dén ché é. Thyc té nhu ciu ngudi dan 1a "chd &",
ttre 12 nha & gén v6i ha ting kinh t& va ha tAng x& hoi, thiéu cac ha tang nay, thi
sé xay ra tinh trang c¢6 nha ¢ nhung khong c6 ngudi 6. Chi tiéu xir Iy nude thai
va xir Iy rac thai tap trung dén nam 2030 dat 65% la thap, khong phu hop. Chi
tiéu vé ha tAng xa hoi, dén nim 2030, c4c khu nha & phai dam bao dong bé cic
cong trinh ha tang xa hoi, méi phu hop véi kién trac hién dai.

- V& nhiém vu phat trién nha ciia Chuong trinh dua ra con chung chung,
phat trién nha tai khu vuc néng thén thiéu cu thé. P& nghi cin gin két véi dau tu
xay dung khu dan cu, nha chung cu, nha xa héi... cu thé da dugc phé duyét quy
hoach hodc da du kién quy hoach, nhim nang cao gia tri va tinh thyc tién cta
chuong trinh nay.

- V& cac giai phap thyc hién chuong trinh chu yéu bam theo céc giai phap
chung cua Chién luoc phat trién nha & Quéc gia (duoc phé duyét theo Quyet
dinh s& 2127/QD-TTg ngay 30/11/2011 cta Tha tuéng Chinh phu) thiéu cu thé;
Muc tiéu dua ra cho ting giai doan, c6 céc chi tiéu vé chat luong nha &, ha ting
k§ thudt, ha tang xa hoi, nhung phan giai phap khong dé cép viéc thuc hién nhu
thé nao; chinh sach dua ra nhung chua c6 cén ctr va nguén luyc thuc hién. Céan
dua ra dugc giai phép vé chinh sach dét dai, v& vén, v& co ché dbi véi timg loai
hinh nha &, phu hop véi didu kién cia tinh, ning cao tinh kha thi ctia Chuong
trinh.

2.5. Vé t6 chirc thuc hién:

- Pé nghi bo sung nhjém vu cho S¢ Gido duc va Dao tao trong phéi hop
thuc hién nhiém vu phat trién nha & cho sinh vién.

3. Pé xuit va kién nghi

3.1. D& nghi ban hanh Chuong trinh phét triénonhé 0 tinh Bic Giang sau khi
dugc Chinh pht phé duyét diéu chinh Quy hoach tong thé phat trién kinh te - xa
hoi tinh Bac Giang dén nam 2020, dé bao dam cén ctr phap ly.



3.2. Dé nghi S& Xay dung tham muu UBND tinh ban hanh Quy dinh vé tiéu
chuan nha & cho cong nhén thué, co du cac diéu kién ti thiéu, nham bao dam
stic khoé cho ¢dng nhan. Can c6 chinh séch tin dung uu dii cho Doanh nghiép
vay dé lam nha & cho cong nhan.

3.3. Giai phap vé chinh sé4ch tai chinh: C6 chinh sach quan tdm dén nguoi
thu nhéap thap ddi tuong khong cé kha niang thanh todn nha & theo co ché thi
truong, nhét 12 can b9, cdng chuc, theo hudng xay nha chung cu, c6 dong bd vé
ha tAng k¥ thuét, ha ting xa hoi, Nha nudc hd trg lam tdng kha nang thanh toan
(theo phuong thirc tra dan hodc cho thud).

Do6i vai cai tao nha chung cu cil, can ¢6 co ché chinh sach tai chinh déc biét,
khuyén khich cac nha dau tu tham gia.

3.4. Giai phap vé dét dai: Hoi dong tu van de xuét: tai cac khu @6 thi, Tinh
nén dung ra giai phodng mat bing, xdy dung ha ting, sau d6 dau gia du an theo
quy hoach, nhur vay moi chénh 1éch dia t6 s€ su dung dé diéu tiét: xay cong trinh
ha ting x4 hoi, phic loi cong cong va diéu tiét cho chinh sach nha & x& hoi.

’Be nghi UBND tinh chi dao S¢ Xéy dyng nghién ctu, tiép thu nhiing ¥ kién
tu van, phan bién ctia Hoi dong, dé Chuong trinh c6 tinh kha thi cao, dat dugc
muc tiéu cia Chuong trinh dat ra./.
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