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I. NHẬN XÉT CHUNG

Nhìn chung bố cục của thuyết minh Quy hoạch chung đô thị Chũ, tỉnh Bắc Giang đến năm 2045 cơ bản theo với nội dung, yêu cầu theo Luật Quy hoạch đô thị, Luật Xây dựng, Nghị định 72/2019/NĐ-CP ngày 30/8/2019 của Chính phủ về sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07 tháng 4 năm 2010 về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị và Nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06 tháng 5 năm 2015 quy định chi tiết một số nội dung về quy hoạch xây dựng; Thông tư số 04/2019/TT-BXD của Bộ Xây dựng quy định về hồ sơ nhiệm vụ và hồ sơ đồ án quy hoạch quy hoạch chung xây dựng đô thị.

Hồ sơ đồ án đã cập nhật các QH cấp trên, các dự án, và đã đề xuất phương án quy hoạch cùng nhiều nội dung, thông tin cần thiết.
Thuyết minh đưa ra nhiều thông tin trên 253 trang, tuy nhiên cần chỉnh sửa, bổ sung và viết lại cho cô đọng và đầy đủ hơn.

Để đồ án có chất lượng tốt dự thảo QH cần chỉnh sửa, bổ sung các sơ đồ, bản vẽ cho phù hợp với các yêu cầu của một đồ án quy hoạch chung đô thị mở rộng. 
II. Ý KIẾN TƯ VẤN, PHẢN BIỆN CỤ THỂ 

1. Phần mở đầu

· Về sự cần thiết lập điều chỉnh Quy hoạch: Cơ bản đã nêu được sự cần thiết điều chỉnh QH, tuy nhiên cần điều chỉnh, viết lại để làm rõ và nêu bật được các lý do, cùng với đó cần bổ sung thêm về những chỉ số chung về thực trạng của thị trấn Chũ, các quy hoạch cấp trên để làm nổi bật nhu cầu phát triển mở rộng đô thị; làm rõ hơn mối quan hệ giữa thị trấn Chũ với các xã trong phạm vi mở rộng huyện về vai trò, vị trí, liên kết không gian trong mối quan hệ tỉnh Bắc Giang và khu vực.  
· Mục tiêu lập quy hoạch hiện quá dàn trải cần viết gọn lại cho, có thể cô đọng theo các mục tiêu tổng quát và mục tiêu cụ thể.

· Ranh giới, quy mô thời hạn lập quy hoạch; quan điểm, nguyên tắc lập quy hoạch; Phương pháp,  cần bổ sung và viết lại cho đủ ý và cho cô đọng, dễ hiểu.
2. Chương 1. 

· Đánh giá điều kiện tự nhiên: cần bổ sung kỹ hơn, đặc biệt về địa hình cần nêu rõ hướng dôc, cao độ các khu vực.
· Hiện trạng các công trình hạ tầng XH: Bổ sung sơ đồ đánh giá vị trí, hiện trạng quy mô, bán kính phục vụ của các công trình hạ tầng XH. 
· Bổ sung đánh giá thực hiện quy hoạch chung XD thị trấn Chũ, quy hoạch chung XD các xã trong đô thị Chũ thời kỳ trước, trong đó cần đánh giá bật những nội dung đã thực hiện, chưa thực hiện và những bất cập cần khắc phục trong quy hoạch chung ĐT Chũ. 
· Bổ sung bản vẽ đánh giá tổng hợp các quy hoạch, dự án đầu tư đã và đang được triển khai trên địa bàn.
· Bổ sung đánh giá SWOT 
3. Chương 2

· Quan điểm, mục tiêu có sự trùng lặp với phần mở đầu, cần chỉnh sửa.
· Cần thể hiện rõ các nội dung về đô thị Chũ đã được xác định trong quy hoạch tỉnh Bắc Giang là trung tâm kinh tế - đầu tầu tăng trưởng cho khu vực phía Đông; trung tâm chuyển giao khoa học kỹ thuật phát triển nông - lâm nghiệp; Trung tâm tài chính - ngân hàng dịch vụ thương mại, bán buôn bán lẻ, đầu mối phân phối hàng nông - lâm sản quy mô lớn phục vụ thị trường trong và ngoài nước; Trung tâm văn hóa lễ hội - thể thao - dịch vụ du lịch vùng phía Đông tỉnh; Trung tâm cung ứng vật tư nông nghiệp và sản xuất cây ăn quả đặc sản (vải thiều, cam, bưởi ...) chất lượng cao của vùng và cả nước.
· Cần tách mục 2.3 thành các mục riêng. Trong đó, tiểu mục a cùng c, d, đ chuyển riêng thành mục các chủ trương, định hướng, quy hoạch, kế hoạch đối với đô thị Chũ; tiểu mục b và c hợp lại thành Vị trí và mối liên hệ vùng. Cùng với đó cần chỉnh sửa bổ sung và viết lại cho phù hợp, rõ ràng và cô đọng. Bổ sung nội dung tiềm năng, động lực phát triển đô thị và tầm nhìn.
· Vai trò, vị trí và mối liên hệ vùng: Cần bổ sung những phân tích dựa trên các sơ đồ để nêu bật được mối liên hệ trong tỉnh Bắc Giang, trong huyện Lục Ngạn hiện nay, cùng với đó là mối liên hệ với huyện Chi Lăng (Lạng Sơn), TP Chí Linh (tỉnh Hải Dương), Đông Triều (Quảng Ninh) … và các vùng có liên quan. 
· Tiểu mục 2.5.2. Dự báo quy mô dân số, lao động cần chuyển lên trước nhu cầu và chỉ tiêu sử dụng đất. Làm rõ căn cứ và cơ sở khoa học dự báo, tổng dân số (2022) là 118.322, tỷ lệ tăng 4,6% trong giai đoạn 2023- 2030 đạt 170.081 người và 2,3% giai đoạn 2031 – 2045 đạt 240.192 người (chưa bao gồm dân số quy đổi) là rất cao, khó đạt được. Cần xem xét lại phương án dự báo quy mô dân số.
5. Định hướng phát triển không gian đô thị 
· Tiểu mục 3.1.1 Cấu trúc phát triển viết lan man, chưa đúng trọng tâm gắn với đô thị Chũ.

· Phương án cấu trúc đô thị với 2 phương án, tuy nhiên lập luận chưa rõ ràng. Cần bổ sung sơ đồ các phương án cơ cấu quy hoạch để phân tích tổng thể không gian đô thị và tiêu chí lựa chon phương án. Đặc biệt phương án lựa chọn cần đáp ứng đầy đủ những nội dung yêu cầu mà QH tỉnh Bắc Giang đã đặt ra với đô thị Chũ. Các nội dung định hướng phát triển không gian và tổ chức phân khu đô thị cần đảm bảo thực hiện theo đúng yêu cầu quy định tại thông tư 04/2022. (điểm đ, điều 17: khu hiên có, khu phát triển mới, các khu chức năng cấp vùng, cấp tỉnh,khu bảo tồn, khu dự trữ phát triển vv….)

· Tổ chức mạng lưới giao thông chưa phù hợp với ĐT Chũ và kỹ thuật thể hiện bản vẽ chưa đúng quy định. (hệ thống hạ tầng kỹ thuật đề nghị chuyên gia về hạ tầng xem xét kỹ lưỡng về tính khả thi) 
· Bản vẽ QHSD đất chưa đúng theo quy định, chỉ tiêu đất dân dụng đạt được trong quy hoach lớn hơn quá nhiều so với chỉ tiêu đề ra tại chương 2 và nhiệm vụ quy hoạch (279m2/ng) 

· Cần bổ sung và nêu rõ hơn về vị trí, ranh giới, quy mô định hướng tổ chức không gian của các khu chức năng văn hoá thể thao, giáo dục, cấp tỉnh, cấp vùng theo định hướng của QH vùng Thủ đô, QH tỉnh Bắc Giang

· Xem xét làm rõ về định hướng khu du lịch cấp quốc gia Khu du lịch sinh thái, miệt vườn, nghỉ dưỡng, thể thao, vui chơi, giải trí Lục Ngạn với trung tâm hồ Khuôn Thần theo QH tỉnh Bắc Giang về ranh giới, phạm vi, quy mô cùng các tiêu chí để đảm bảo được công nhận KDL quốc gia được quy định tại Nghị định số 168/2017/NĐ-CP.
· Xem xét bổ sung nội dung tổ chức không gian khu vực ngoại thị gắn với QH các xã kết hợp làng nghề, du lịch….
· Định hướng phát triển hệ thống hạ tầng xã hội cần làm rõ hơn, chi tiết hơn về vị trí, quy mô, bán kính, vùng phục vụ cho cấp, loại công trình cấp tỉnh, cấp đô thị và định hướng cho các đơn vị ở. 
6. Về các dự án ưu tiên đầu tư

Đơn vị tư vấn phối hợp với các sở, phòng ban chức năng của tỉnh, huyện Lục Ngạn để làm tốt hơn về nội dung này.

7. Ý kiến khác:

Đô thị Chũ có cấu trúc thiên nhiên rất phong phú với hệ thống KGX tự nhiên gắn với dãy núi Bắc Sơn, Đông Triều, dòng sông Lục Nam và nhiều hồ suối cảnh quan rất phong phú, hấp dẫn, là nơi tập trung của tuyến đường QL 31 và nhiều tuyến đường tỉnh, là trung tâm của vùng phía Đông tỉnh Bắc Giang với nhiều yêu cầu đặt ra cho đô thị, do đó phương án quy hoạch cần được nghiên cứu kỹ lưỡng, hết sức cẩn trọng để đảm bảo cho sự phát triển ĐT hiện nay, phù hợp với nhu cầu phát triển trong giai đoạn sau và đảm bảo tốt cơ sở cho việc lập các đồ án QH phân khu, QH chi tiết cũng như công tác quản lý đô thị.

Đề nghị đơn vị tư vấn cùng huyện có thể xem xét bổ sung thêm phương án quy hoạch để có thể so sánh lựa chọn cho phù hợp với điều kiện tự nhiên, hiện trạng và giải quyết được các vấn đề đúng với tính chất, chức năng và những định hướng của quy hoạch cấp trên về phát triển đô thị Chũ và mang tính khả thi cao. 

                                                      Bắc Giang, ngày 17 tháng 8 năm 2023                                                                     
                                                                        Người nhận xét
                                                              TS.KTS Lương Tiến Dũng
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