UBND TINH BAC GIANG ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

LIEN HIEP CAC HQI KH&KT Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 436 /BC-LHH Bac Giang, ngay 13 thang 8 ndm 2024
BAO CAO

Két qua tw vin, phan bién ""Hé so duw thao sira d6i, b6 sung Quyét dinh sb
72/2021/QD-UBND ngay 21/12/2021 caa UBND tinh ban hanh Quy dinh
Bang gia dat giai doan 2022-2024 tinh Bac Giang"

Can cir Quyét dinh s6 05/2021/QD-UBND ngay 15/03/2021 ciia UBND tinh
quy dinh hoat dong tu van, phan bién va giam dinh xa hoi cta Lién hiép cac hoi
Khoa hoc va K¥ thuat tinh; Cong van s6 4269/UBND-KGVX ngay 03/8/2024 cia
Chu tich UBND tinh vé giao bd sung nhiém vu tu van, phan bién nim 2024;

Lién hi¢p cac hdi Khoa hoc va K¥ thuat tinh da thanh lap T Chuyén gia, Hoi
dong tu van, phan bién (Hoi dong) gom cac thanh vién: PGS.TS Tran Kim Chung,
nguyén Pho Vién truéng Vién Nghién ctru quan 1y kinh té Trung wong, Bo Ké hoach
va Pau tu; TS. Vil Binh Anh, nguyén Pho Vién truong Vién Nghién ciru thi truong
Va gi4 ca, BO Tai chinh; dong chi Lai Thanh Son, nguyén Phé Chu tich Thuong truc
UBND tinh, Chu tich Hiép hoi bat dong san tinh Bac Giang va lanh dao, nguyén lanh
dao mot s6 so, nganh, Hiép hoi Doanh nghiép tinh, Poan Lut su tinh.

Ngay 12/8/2024, Hoi dong di tién hanh tu van, phan bién "Ho so dy thao sta
d6i, bd sung Quyét dinh s6 72/2021/QD-UBND ngay 21/12/2021 ctia UBND tinh
ban hanh Quy dinh Bang gia dét giai doan 2022-2024 tinh Bac Giang" (goi tdt la
Ho so diéu chinh Bang gid dat). Két qua nhan xét va kién nghi nhu sau:

|. NHAN XET CHUNG

Hb so diéu chinh Bang gia dat da dugc chuan bi cong phu, qua nhiéu budc,
co ban bam sat yéu cau Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh
phi quy dinh vé gia dat, bao gom: Bao cao thuyét minh; To trinh dy thdo van ban
QPPL; du thao Quyét dinh sira ddi, bd sung Quyét dinh s6 72/2021/QD-UBND cia
UBND tinh; Phy lyc stra d6i, b6 sung Béang gia cac loai dat; Thong bao két qua
tham dinh ctia Hoi dong tham dinh bang gia dat. ..

Tuy nhién, Ho so diéu chinh Bang gia dat gui dé té chic tu van, phan bién
chua day du; két qua thyc hién trinh tu, thu tuc, cic budc xay dung bang gia dat
chua thé hién rd; nguyén tic, phuong phap, co so xac dinh gia dat chua 1am rd; tiéu
chi tinh toan, luan chimg thuyét minh chua day du va thuyét phuc; dé xuat mirc gia
chung cac loai dat trong nhom dat nong nghiép trén dja ban toan tinh 1a chua dung
voi quy dinh cua Luat dat dai 2024 va nguyén tac xac dinh vi tri, khu vuc dé dinh
gia dat; con thiéu Béo cdo danh gia tic dong cua chinh sach, nhét 13 1am rd nhimg
tac dong tich cuc, tiéu cuc dén timg ddi tuong va hudng xtr 1y nhitng vudng mic,
bat cap.



I1. Y KIEN TU VAN, PHAN BIEN CU THE

1. Vé sy day du, tinh phap 1y ciia ho so

- Hb so con chua day du theo quy dinh, cin bao dam thanh phan hd so theo
yéu cau cua Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh pha va Nghi
dinh s6 59/2024/NB-CP ngay 25/5/2024 cua Chinh phu stra doi, bd sung quy dinh
chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Ban hanh van ban QPPL.

- P& nghi bd sung Bao cdo danh gia tic dong cua chinh sach riéng (tach noi
dung nay ra khoi Bao cdo thuyét minh) dé phan tich, danh gia rd hon nhiing tac
dong tich cuc, tiéu cuc dén timg ddi twong va hudng xir Iy nhimg vudng mic, bat
cp khi trién khai bang gié dat méi.

- B6 sung Ban tong hop, giai trinh, tiép thu y kién gop ¥ cua co quan, to chiic
c6 lién quan d6i voi du thao nay (HO so chua cdp nhat, cac thong tin gop ¥, giai
trinh va tham dinh tai ho so 1a tir thoi diém thang 4/2024) theo yéu cau ciia Nghi
dinh s6 59/2024/ND-CP ngay 25/5/2024 ctia Chinh phu sira d6i, bo sung quy dinh
chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Ban hanh van ban QPPL.

- B6 sung Béo cdo tiép thu, giai trinh y kién tham dinh bang gia dat theo yéu
cau tai diém e, khoan 3, Piéu 15 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cia
Chinh phu.

- Noi dung hd so 1a xdy dung Bang gia dit méi, khong phai diéu chinh cuc
bo; mot sé nodi dung con dinh tinh, chua c6 su théng nhét cao, thiéu nhitng luan
Ching thuyét phuc vé phuong phap dinh gia cac loai dat; dic biét, 1a chua co su
danh gia tac dong cua chinh sach d6i voi timg doi tugng chiu anh hudng; nhing tac
dong tich cuc va tiéu cuc... dé cung cap day du thong tin cap co tham quyén quyét
dinh chinh xac.

2. V& To trinh ban hanh

- T trinh chua 1am rd dugc su can thiét phai diéu chinh Bang gia dat; co s
thuc tién dua ra 1y do viéc dat tén, ddi tén duong, phé dé diéu chinh Bang gia dat 1a
thiéu thuyét phuc, khéng phu hop.

- Can bd sung pham vi diéu chinh va d6i tugng ap dung trong T trinh theo
mau kém theo Nghi dinh s6 59/2024/ND-CP ngay 25/5/2024 ctia Chinh phi.

- Muc II. Muc dich, quan diém xay dung van ban: xac dinh dang muc dich,
quan diém bang gia dat 1a cong cu diéu tiét thi trudng, phat huy nguon luc dat dai,
gop phan thiic day phat trién kinh té - xa hoi, bao dam 6n dinh va bén viing.

- Muc III. Qua trinh xay dung: can b sung, lam rd két qua thuc hién trinh tu,
tht tuc xay dung bang gia dét theo Luat dat dai 2024 va Nghi dinh s 71/2024/ND-
CP cua Chinh phu, dé bao dam do tin cay, chinh xac vé dinh gia dat.



- Muc IV. Nhiing van dé can xin y kién: can lam rd nhiing noi dung con y
kién khac nhau; nhitng ndi dung con vudng mic va dé xuit dinh hudng giai quyét,
giam thiéu nhimg tic dong tiéu cuc.

3. Vé du thiao Quyét dinh

- Can dinh gia dung céac loai dét trong nhém dat nong nghiép theo nguyén tic
xac dinh vi tri, khu vuc dé dinh gia dit theo khoan 1, Piéu 20, Nghi dinh sb
71/2024/ND-CP cta Chinh phi. P4t néng nghiép trong khu dan cu, trong dia gidi
hanh chinh phuong thi dugc quy dinh mirc gia dat cao hon theo diém a, khoan 2,
Diéu 20, Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ctia Chinh phu.

- Xac dinh gia dat khu cong nghiép riéng va cum cong nghiép riéng; gia dat
khu cong nghiép ctuia thanh phé Bic Giang, thi xa Viét Yén, Yén Diing, Hi¢p Hoa
nén tach thanh 02 nhom: thanh phé Bac Giang, thi xd Viét Yén c6 thé cao hon 2
triéu dong/m? Yén Diing va Hiép Hoa c6 thé thap hon 2 triéu déng/m? cho twong
dong vé diéu kién ha tang va vi tri, khu vyc.

- Péi véi diém c, khoan 1, Piéu 1 du thao Quyét dinh: ndi dung 3. Pat chin
nudi tap trung xac dinh bang gia dat nudi trong thiy san; ndi dung 8. Dé6i véi khu
dat, du an dau tu xdy dung Nha chung cu, gia dat duoc xac dinh bang 40% gia dat
& cung vi tri, khu vuc, doan duong. Can c6 sy nghién ciru tinh toén c6 co sd khoa
hoc dé dua ra muc gia, ty 18 ndy, bao dam sat thyc té.

- Pbi voi cac nodi dung 3, 6, 7, 8 ctia Khoan c) stra doi Diéu 5: C6 3 ndi dung
5, 6, 7 quy dinh cung: “khu vuc, vi tri”, nhung ndi dung 8 lai c6 3 yéu td: "vi tri,
khu vyc, doan duong”, can nhét thé hoa 4 noi dung nay theo 3 tiéu chi hoac 1a 2
tiéu chi cho théng nhat vé tim mirc anh hudng dén gia.

- B6 sung thoi diém quyét dinh c6 hiéu luc thi hanh vao dy thao Quyét dinh;
theo ¥ kién cuia So Tai nguyén va Mdi truong, Quyét dinh du kién c6 hiéu luc ké tur
khi ban hanh thang 9/2024 dén hét nam 2025; ndi dung nay can duoc xem xét, bao
dam theo dang quy dinh tai khoan 3, Piéu 159, Luat Dat dai 2024 "Hang ndm, Uy
ban nhén dén cdp tinh c6 trach nhiém trinh Hoi dong nhdn dan cap tinh quyét dinh
diéu chinh, sita doi, bo sung bang gid dat dé cong bé va dp dung tir ngay 01 thing
01 ciia ndm tiép theo".

- Con 16i vé trinh bay nhu: Piéu 1 chi c6 khoan 1, khong c6 khoan 2; noi nhan
nham tir dicu 4 thanh diéu 3.

4. Vé Noi dung, chit lwong ciia B4o cdo thuyét minh

- B4o céo thuyét minh chua lam rd duoc nguyén tic, phuong phap, co s xac
dinh gia dat va luan chimg chua thuyét phuc nhu: dé& xuat mirc gia chung cac loai
dat trong nhom dat nong nghiép trén toan tinh; tinh mirc gia dat chung cho ca cum
va khu cong nghiép nhu nhau 1a chua dang véi quy dinh cua khoan 2, Piéu 159
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Luat dat dai 1a Bang gia dat duoc xay dung theo khu vuc, vi tri. Pdi véi gia dat
thuong mai, dich vu: dé xuét b:?mg khoang tir 40% dén 50% gia dat & cung Vi tri,
khu vuc; dit chin nudi tap trung xac dinh bang gia dat nudi trong thiry san; déi voi
khu dat, du an dau tu xay dung Nha chung cu, gia dat duoc xac dinh bang 40% gia
dat & cung vi tri, khu vuc, doan dudng...con theo dinh tinh, chua bao dam cén cir
vé nguyén tic, phuong phap va co s khoa hoc tinh toan xac dinh gia dat.

- Két qua thuc hién bang gia dat giai doan 2022-2024, danh gia uu diém, han
ché chua sat thyuc té, thiéu 16gic nhu: wu diém 1a mtc gia dat nong nghiép dugc quy
dinh cho tung loai xa, nhung dé xuit lai g0p chung muc gia cho toan tinh; viéc dbi
tén duong khong phai 1a han ché...; can l1am rd hon nhiing bét cap trong 4p dung
bang gia dat theo Quyét dinh s6 72/2021/QD-UBND; trong t6 chirc thuc hién cua
nganh thué, céac huyén, thi xa, thanh phé; khé khan trong GPMB.

- Bédo céo thuyét minh chua xac dinh dugc vung gia tri, thua dat chuan, viée
phan vi tri 1, 2, 3 dbi véi dat & con chua c6 can cu, trén thue t& mot sé khu vuc
khong c6 vi tri 2 va 3; can luan chimg thuyét phuc hon viéc diéu chinh, sira d6i, bo
sung bang gia dat d6i véi timg loai dat; 1am 1 co s phap 1y, co so thuc tién; nguyén
tac, phuwong phap tinh todn cac mirc gia dé xuat bao dam khoa hoc va chinh xac.

- B6 sung két qua tong hop, xir 1y s6 liéu diéu tra, khao sat ddi voi dat o; két
qua ty 1¢ ting trung binh gia trang d4u gid cac 16 dat cua timg khu vuc; két qua tong
hop, phén tich thong tin vé gia dat thi truong; cac yéu té anh hudng dén gia dat;
béo cdo thué vé chuyén nhuong quyén sir dung dat va cac can c khac... 1a co s
xay dung, diéu chinh, b6 sung bang gia dat.

5. Vé Bao c4o danh gia tic dong ciia chinh sich

- H6 so con thiéu Béo cdo danh gia tac dong ctia chinh sach; day 1a ndi dung
rat quan trong dé co quan c6 thim quyén du co s& quyét dinh ban hanh chinh sach.

- No6i dung Béo cao danh gia tac dong ctia chinh sach can bam sat theo Mau
s6 01 Phu luc I kém theo Nghi dinh s6 59/2024/ND-CP ngay 25/5/2024 ctia Chinh
pht. Gom cac ndi dung chinh nhu: Bbi canh xay dung chinh sach; muc tiéu xay
dung chinh sach; danh gia tac dong cta chinh sach.

- Két qua du bao tac dong cua chinh sach néu tai Bao cao thuyét minh con rat
SO’ sai, chu yéu la tadc dong tich cuc, chua thuc su thuyét phuc. Viéc danh gia tac
dong ctia chinh sach can duoc phan tich, danh gia k¥ ludng, toan dién vé tac dong
tich cuc va tiéu cuc dén timg di twong chiu tic dong cua chinh sach trudc mit va
lau dai (nha nudc, doanh nghiép, ngudi dan; thu ngan sach; méi truong dau tu -kinh
doanh, nang luc canh tranh; boi thuong GPMB; gia ca va lam phat; cac van dé xa
hoi khac...); va dé xuit dugc huéng xir 1y nhitng vuéng mac, bat cap phét sinh
trong thuc tién.



6. Cac khuyén nghi

- Bé nghi UBND tinh chi dao co quan chu tri soan thao ra soat, cap nhat, hoan
thién hd so theo ding trinh ty, thu tuc va cac quy dinh cua phap luat tai thoi diém
ban hanh Quyét dinh.

- Tap trung tiép tuc hoan thién Ho so diéu chinh Bang gia dit, bao dam day
du nguyén tic, co s, phuong phap dinh gia dat va luan ching thuyét phuc, c6 do
tin cdy cao, d& UBND tinh c6 co s¢ quyét dinh dung din. Xem xét, cAn nhéc, 1am
rd su can thiét diéu chinh Bang gia dét tai thoi diém nay, hodc tap trung ngudn luc
xay dung dy thio Bang gia dat lan dau, trinh Hoi dong nhan dan tinh xem xét,
quyét dinh dé cong bd va ap dung tir ngay 01 thang 01 nim 2026.

- Nghién ciru phan bd ban do gia, theo phuong phap tinh gia theo ving gié tri,
thira dat chuan, cao nhét tai trung tam, tor d6 lan téa theo cung d¢ cung vai hé s6
giam gia va suy rong ra dia ban lan can hodc tham khao phuong phéap dinh gia hang
loat khi c6 du diéu kién, phuong phap vi thé va chat luong ctia Hoang Hiru Pheé.

- Thiét ké tong thé ban d6 gia dat dén ting thira dat theo ving gid tri, thira dat
chuan; thudng xuyén cap nhat thong tin vé gia dat thyc té; cac bién dong vé kinh té,
xa hoi dé kip thoi diéu chinh ban d6 gia dat hang nam.

I11. KIEN NGHI

Pé nghi S Tai nguyén va Moi truong nghién ctru, tiép thu v kién ctia Hoi dong
tur vn, phan bién dé hoan thién Ho so, bao dam co s& phap 1y va thyc tién dé trinh cap
c6 tham quyén xem xét, quyét dinh./.

Noi nhgn:
- TT Tinh uy, UBND tinh (b4o c4o)
- S Tai nguyén va Moi truong;

- Van phong UBND tinh;
- Luu TVPB, VT, CT.
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