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1. CAN CU’ PHAP LY

Luat Xay dwng s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Luat quy hoach sb 21/2017/QH14 thdng qua ngay 21/12/2017 va c6 hiéu lwc tr 01/01/2019 ctia Quéc héi;

Luat stra ddi, bd sung mot sé diéu ctia 37 Luat c6 lién quan dén quy hoach sé 35/2018/QH14;

Luat sb6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 stra dbi, bd sung mot sb diéu cia Luat xay dwng:

Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cGa Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé ndi dung vé quy hoach xay dwng;

Théng tw sb 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ctia Bd Xay dwng, quy dinh vé hd so clia nhiém vu va dé an xay dwng ving, quy hoach dé thj va quy hoach xay dwng khu
chirc nang dac thu;

Cac Nghi quyét, Quyét dinh, Nghi dinh ctia Chinh pha; cac Thong tw huwéng dan ctia Bé Xay dwng vé viéc 1ap, thdm dinh, phé duyét, quan ly quy hoach dé thj va cac van
ban quy dinh tiéu chuén ky thuat.

Can clr Quyét dinh s6 219/QD-TTg ngay 17/02/2022 ctia Tha twéng Chinh phti vé phé duyét quy hoach tinh Béac Giang thoi ky 2021-2030 tdm nhin dén nam 2050;

Can cir Nghi quyét sb 1210/2016/UBTVQH13 ngay 25/5/20216 cia Uy ban Thuéng vu Quédc hoi vé phan loai db thi; Nghi quyét sé 1211/2016/UBTVQH13 ngay
25/5/20216 vé tiéu chuan cta don vi hanh chinh va phan loai don vi hanh chinh;

Can c Quyét dinh sb 139/QD-UBND ngay 24/3/2014 cia UBND tinh Bac Giang vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach téng thé phat trién hé théng d6 thj tinh Bac
Giang dén nam 2030;

Can cr Quyét dinh s6 479/QD-UBND ngay 14/08/2017 ctia UBND tinh Béc Giang phé duyét Chwong trinh phat trién dé thi toan tinh Bac Giang dén nam 2030;
Can c K& hoach s6 148/KH-UBND ngay 28/2/2022 ctia UBND tinh Bac Giang vé thuc hién quy hoach tinh Bac Giang thoi ky 2021-2030.

Cén clr Cong van s6 616/SXD-QHKT ngay 21/3/2022 clia S& Xay dung Bac Giang vé viéc trién khai thuc hién ra soat, diéu chinh cac quy hoach xay dung; 18p quy ché
quan ly kién trac dé thi, néng thon trén dia ban;

Vén ban s6 272/UBND-KTHT ngay 28/03/2022 ciia UBND huyén Luc Ngan vé viéc xin y kién vé chu trwong diéu chinh Quy hoach chung do thi Cha, 1ap quy hoach viing
huyén va lap Quy hoach chung dé thi m&i thi tran Phi Dién, huyén Luc Ngan;

Nghi quyét s6 02/NQ-HDND ngay 13/04/2022 ctia H6i ddng nhan dan huyén Luc Ngan vé viéc phé duyét diéu chinh, bé sung Ké hoach dau tw céng nam 2022 huyén
Luc Ngan;

Van ban sb 1605/UBND-KTN ngay 15/04/2022 ctia UBND tinh Bac Giang vé viéc chap thuan chu trwong 1ap quy hoach trén dia ban huyén Luc Ngan;
Quyét dinh s6 953/QD-UBND ngay 21/09/2022 tinh Bac Giang vé phé duyét nhiém vu quy hoach chung d6 thi Phi Dién huyén Luc Ngan, tinh B&c Giang dén nam 2040
Cac dw an dau tw xay dwng, cac db an quy hoach, cac tai liéu, van ban va sé liéu diéu tra cé lién quan;

CAc diéu kién hién trang ctia khu vuc 1ap quy hoach.



2. LY DO VA SU’ CAN THIET

- Phi Dién la diém dan cw dich vu thwong mai dwoc d6 thj héa cao do nam trén tuyén
QL31 va gan QL 279

- La diém dan cuw hoat déng dich vu thwong mai phuc vu dan cw cac xa lan can va nhu
cau cda khach lwu théng trén tuyén QL31, dwdng sat Kép - Ha Long.

- Khu vire tap trung cdng trinh cdng cong ctia xa Phi Dién (trwdng hoc, nha van hoa,
cho' (dau méi thu mua va phan phdi hang héa di cac ving phu can va nhiéu cong trinh
dich vu thwong mai do tw nhan kinh doanh.

- Theo QL31 Phi Dién c6 thé két ndi dén dwerng cao téc Ha Noi - Lang Son va TP. Bac
Giang trung tdm chinh tri - kinh té - van hoa cda tinh va vung trong diém phat trién
céng nghiép - dé thi nam phia Tay Nam tinh; vé phia Péng két nbi v&i thj tran Dbi Ngb,
thj tran Ch.

- V6i loi thé vé giao théng dwdng bd, nam tai trung tdm ving san xuat néng nghiép
cta huyén Luc Ngan, c6 diéu kién két ndi véi tuyén DT 293, QL37, khu vuc sé cé kha
nang thu hat dau tw trong linh vire phat trién dich vu thwong mai - dich vu van tai, dich
vu phat trién néng - cdng nghiép - tiéu tha céng nghiép dé nhanh chong tré thanh d6
thi.

- Nhan thay tiém nang va lgi thé cha khu vuwe Phi Dién tai Quy hoach tinh Bac Giang
thori ky 2021 -2030 tdm nhin 2050 trong d6 da xac dinh s&é mé réng xay dwng khu vue
x& Phi Bién tré thanh d6 thi loai 5.

- D& thuc hién tinh than chi dao cia UBND tlnh Bac Giang - tao tién dé thuc day tang

trwdng kinh té cho huyén Luc Ngan néi riéng va gop phan tang ty & d6 thi-hoa cua

- tinh B&c Giang n6i chung thi viéc lap quy hoach chung xay dwng khu vu’e‘xa Phi E)len
tré thanh do thi Ioal 05 1a rat can thlet S
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3. MUC TIEU QUY HOACH

Cu thé héa Chwong trinh phat trién dé thj toan tinh Bac Giang
dén nam 2030, phat trién xa Phi Dién thanh d6 thij loai V, lam co
s& dé thanh lap thj trAn Phi Dién.

Cu thé hoa muc tiéu quy hoach xay dwng ving huyén Luc Ngan
dén nam 2030, tdam nhin dén ndm 2050 dang tb chic lap, tv d6
dwa ra nhirng dw bao va dinh hwéng chién lwgc nham phat huy
tot tiém nang, thé manh va nhirng dac thu cta huyén.

Lam co s& dé 1ap quy hoach chi tiét cac khu vwe va 1ap duv &n
dau tw ha tang x& hoi, ha tang ky thuat khung.

La can c phap ly cho co quan quan ly cac hoat déng xay dwng
trén dia ban.

Cung cap thong tin, co’ s& phap Iy cho viéc thu hat dau tw vao
khu vuc.




4. SO DO V| TRi KHU VU'C NGHIEN CUPU
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a. Vi tri va ranh gioi lap quy hoach:

Quy mé Quy hoach chung xay dwng dé thi mai thi trdn Phi Dién
bao gbm toan bo dién tich tw nhién xa Phi Dién hién hiru 760 ha
va mot phan dién tich cla cac xa Tan Quang, Tan Hoa, Giap
Son.

b. Quy mo:

- Quy m6 dién tich lap quy hoach khoang: 1845 ha

- Quy md dan sb : 15000 ngwdi dén 2040




4. RANH GIOI THEO QP PHE
DUYET NHIEM VU

Quy mo dién tich 1ap quy
hoach khoang: 1845 ha

Xa Phi Dién: 741 ha
Xa Tan Hoa: 393 ha
Xa Tan Quang: 259 ha
Xa Giao Son : 464 ha
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4. TINH CHAT — CHU'C NANG

Tinh Chat:

« L& dé thj sinh thai, gan véi dich vu thwong mai, du lich, va néng nghiép cong nghé cao
Chirc nang:

« Thi trAn Phi Dién sé& |a dé thj loai V, la thj trAn huyén ly, 1a trung tm hanh chinh méi cha huyén Luc Ngan.

« La db thj hé tro phat trién dich vu thwong mai va trung chuyén hang hoa

« La ving néng nghiép phat trién v&i trong tam la phat trién cac ving san xuat hang hoa tap trung va tré thanh vong
trdng cay an qua trong diém cla ca nwédc gan véi du lich sinh thai, du lich cdng dong.

« Phat trién tiéu thd cong nghiép véi trong tdm |a cac san pham cdng nghiép ché bién cac san pham néng san dac
trwng ctia huyén dé kéo dai chudi gia tri sdn pham va nang cao hiéu quéa cda nén kinh té

«  Phat trién dich vu v&i trong tam la dich vu du lich, nghi dwéng, sinh thai, vui choi, gidi tri, véi cac diém nhan l1a xay
dwng Khu du lich sinh théi, miét vwdn, nghi dwéng, thé thao, vui choi, gidi tri gan vé&i canh quan thién nhién viing son
dia




4. BOI CANH VUNG - V| TRi NGHIEN Cl’U TRONG HANG LANG PHAT TRIEN DO THI DOC TRUC QL31 — TiNH BAC GIANG
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BOI CANH VUNG - 3 VUNG LIEN HUYEN TiNH BAC GIANG

Trén co s& dia ly tw nhién, dac diém dan
cw va van héa xa hoi, diéu kién, trinh do
phéat trién va dw bao kha nang phat trién,
tinh Bac Giang phan thanh 3 ving lién
huyén nhu sau.

» Vung phia Dong: gom céc huyén Son
D(?ng, Luc Ngan, Luc Nam, lay thi
tran Chii la trung tam vung.

» Vung phia Bac: gom cac huyén Yén
Thé, Tan Yén, Lang Giang, lay thi tran
Voi la trung tam.

« Vung trong diém (ving Tay Nam tinh):
gbm cac huyén Hiép Hoa, Viét Yén,
Yén Diing, TP. Bac Giang va mdt phan
phia Nam, huyén Lang Giang, Tay, Tay
Nam huyén

BAN PO TO CHUC KHONG GIAN VA TRUC KINH TH TINH BAC GIANG THOI KY 2021-2030, TAM NHIN DEN NAM 2050

THAINGLYEN

LANG 40N

TV LE: 1:50.000




4. BOI CANH VUNG - VUNG LIEN HUYEN PHIA DONG
Thi tran Chii — d6 thij trung tam vung phia Péng

C6 chirc ndng la trung tam kinh té - dau tAu tang
trwdng cho khu vwe phia Béng; trung tam chuyén
giao khoa hoc ky thuat phat trién néng - lam
nghiép; Trung tam tai chinh - ngan hang dich vu
thwong mai, ban buén ban 1&, dau méi phan phdi
hang néng - lam san quy moé I&n phuc vu thj tredng
trong va ngoai nwéc; Trung tm van hoa 1& hoi - thé
thao - dich vu du lich ving phia Béng tinh; Trung
tam cung trng vat tw néng nghiép va san xuéat cay
&n qua d&c san (vai thiéu, cam, budi ...) chat lwong
cao cla vung va ca nwoéc.

Khu ctra ngé Cam Son - Tan Son (Luc Ngan)

Day la khu vire gan nhét trong tinh di Khu ctra khau
quéc té Bdng Pang theo QL1A, Cao téc Ha Noi-
Lang Son. Phat trién thanh khu ctra ngd phia Bac
két ndi giao thwong, du lich, lwu chuyén hang héa
dac biét la xuét khdu dac san qua vai cla tinh di
cac ctva khiu Lang Son theo tuyén QL279 két nébi
v&i QL1A, di cao téc Ha Noi - Lang Son. Phdi hop
nang cap doan tuyén QL279 (Luc Ngan - Chi Lang)
qua khu vue néi véi QL1A.

Do thi Bién Pong
La dé thi dich vu thwong mai — dich vu thuéc huyén
Luc Ngan.

L ~~

~==--"Hé thong db thi thudc Tiéu viing phia Déng va méi lién két giira cac dé thi

Do thj Bién Dong la thi tran - do thi loai V moi phat
trien, hinh thanh t[én co s& ha tang xa hoi, ha tang
ky thuat ctia xa Bién BDong hién nay.

Vi tri @6 thi Phi Dién nam trong tam giac dgng lwc, ving tap trung d6 thi héa va phat trién kinh té trong
diem cua huyén Luc Ngan, c6 vai tro quan trong trong két noi va giao thwong dich vu thwo'ng mai.




4. BOI CANH VUNG - SO DO PHUONG AN DE XUAT CHIA TACH DIA GIO1 HANH CHINH HUYEN LUC NGAN
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4. HIEN TRANG SU’ DUNG DPAT

| \ BB A
HIEN TRANG SU’ DUNG DAT XA PHI DIEN | e S i

. S A 3

T Loai dét Dién tich (ha) Ty L& (%) Tt /K\J -
1 D4t san xuat ndng nghiép 1,123.00 60.87 / [ \ \“\f_
2 D4t 1am nghiép 455.83 24.71 XAGIAP SON STt
3 D4t nudi trong thay san 2.22 0.12 | >
4  Pat chuyén dung 59.22 3.21 N / ¢
5 Ditd 95.72 5.19 Vﬁ’ e
6 DAat Nghia trang hién hitu 28.00 / L
7 DAt khac 37.89 2.05 @yed Y.
8  Matnuéc 71.12 3.85 ¢ Vi

Téng cdng 1,845.00 100.00
Nguén: Phong TNMT huyén Luc Ngan — s6 liéu nam 2021
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4. HIEN TRANG DAN SO CAC XA TRONG RANH GIOI1 DO THI PHi PIEN

Dan so
s , hién trang|. .. .
1T Don vi hanh chinh nam 2021 Ty 1é (%)
(ngwoi)
1  [X& Phibién 5.467 60,24
2 |[Xa Giap Son (thén Mubi) 1.800 19,83
3 X4 Tan Quang (thén Ap) 958 10,56
4  |Xa Tan Hoa (thén Cau Sai) 850 9,37
Tong cong 9.075 | 100,00

Nguén: Chi cuc théng ké huyén Luc Ngan — sé liéu ndm 2021

Biéu do hién trang cac xa trong RG thi
tran dw kién

XA PHI DIEN XA GIAP SON (THON XA TAN QUANG (THON AP) XA TAN HOA (THON CAU
MUOI) SAl)




4. SO PO CAC DIEM DAN CU HIEN H(rU
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4. SO DO CAC VUNG NONG NGHIEP HIEN TRANG

VUNG LAM NGHIEP VUNG TRONG LUA




TONG THE GOC NHIN TU QL31




HINH ANH KHU DAN CU XA GIAP SON




HINH ANH KHU DAN CU DOC THEO QL 31




CAC DU’ AN DANG TRIEN KHAI TRONG :
RANH GIO
Nghién ctru tong hop quy hoach chung xa N
cac xa Phi Dbien, Giap Son, Tan Quang,
Tan Hoa...
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Cac dv an khu dan cv moi
Dw an nha may may giap QI31

Dv an san bay Quéc Phong tai xa Tan
Quang
Nghién ctru ban d6 SDP huyén Luc Ngan
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PHAN TiCH SWOT

DPIEM MANH Soesuii= CO HOI

«  Giao théng phat trién, tao co hoi thuan loi dé phat

«  Dw an c6 vi tri trung tam nam trong hanh lang phat trién dé thi 1€ ng p N, L8
trien dw an va thu hut dau tw

ctra la ving dém va gach ndi quan trong ctia tam giac phat
trién kinh té va d6 thi huyén Luc Ngan «  Tan dung canh quan thién nhién mat nwéc, va viéc

+  C6 khong gian canh quan tw nhién, dai nGi va mat nwoc voi khong gian m¢ sinh thai trong twong lai

ao hd tao hé sinh thai tw nhién da dang

«  Nam trong vung c6 téc do phét trién vé xay dwng ha tang, va
xa hdi cao

WEAKNESSES PIEM YEU

Dw an c6 dia hinh phtrc tap, dac trng vung son dia

THACH THUC

. Phat trién dé thi hai hoa véi lang x6m dan cw hién
hiru

Dw an c6 dan cu hién hiru xen k&, gap kho khan trong td

chire khéng gian va hinh thanh cac nhom & maoi : Chuyén ddi co cAu lao dong clia viing thudn néng

la mot thach thare

22



5. CAC CHi TIEU HTKT VA SO PO CAU TRUC Y TUONG
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CAC CHi TIEU KINH TE KY THUAT

Céc chi tiéu kinh té-ky thuat tuan tha QCVN 01:2021/BXD-Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé Quy hoach xay dwng,

ban hanh theo Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cla Bo trwéng Bd Xay dwng.

TT Hang muc Don vij tinh Chi tiéu QH dén 2040
| Chi tiéu dat XDDT doéi vé&i khu dan dung
1.1 P4t dan dung binh quan m2/ngudi 70 - 100
1.2 P4t don vi & trung binh m2/ngudi 45 - 55
1.3 DAt cong trinh dich vu dé thi téi thiéu m2/ngudi > 4
1.4 DAt cay xanh db thj t6i thiéu m2/nguoi >4
1l Ha tang ky thuat

2.1 Ty 1& dat giao thédng chinh dé thi ti thiéu % dat XD BT >13
2.2 Mat dé dwdng giao théng chinh ti thiéu km/km?2 6,5-4,0
2.3 Chi tiéu cap nuwéc tdi thiéu:

- Nuwde sinh hoat (Qsh) l/ngudi/ng.d > 80

- Nuwée twdi cay, riea duwdng %Qsh >8

- Nwéc cho san xuat nhd, tiéu thd céng %Qsh >8

nghiép

- Nwde cho cbng trinh cbng cdng %Qsh > 10
2.4 Chi tiéu cap dién tbi thiéu

- Dién sinh hoat Kwh/nguw&i/nam 1000

- Pién chiéu sang cdng cdng % Dién sinh hoat 30

- Dién cbng trinh céng cbng % Dién sinh hoat 30
2.5 Chi tiéu thoat nwdc thai tdi thiéu

- Nwéc thai sinh hoat l/ngudi/ng.d Can clr theo tiéu chuan cap

- Nuwée thai codng trinh cdng cdng %Qsh nuwoc
2.6 Chi tiéu tinh toan rac thai tdi thiéu

- Rac thai sinh hoat kg/ng/ng.d 0,8




CAC TIEU CHi HINH THANH DO THI LOAI V
Can cwr xac dinh: Nghi quyét 1210/2016/UBTVQH va 1211/2016/UBTVQH:

A. Nghi quyét 1210/2016/UBTVQH: Ap dung ddi vé&i dé thi loai V

1. Vi tri, chtrc ndng, vai trd 1a trung tdm hanh chinh hodc trung tdm tdng hop cap huyén hodc trung tdm chuy&n nganh
cap huyén vé kinh té, van hoa, giao duc, dao tao, dau mai giao théng, cé vai tro thac day sy phat trién kinh té - xa hoi
cua huyén hoac cum lién xa;

2. Quy md dan s6 toan dé thj dat tr 4.000 nguoi trd 1én.

3. Mat do dan sb toan dé thj dat tir 1.000 nguwdi/km? trd 18n; mat dd dan sb tinh trén dién tich dat xay dwng dé thj dat
ttr 5.000 nguwoi/km? tré Ién.

4. Ty |é lao déng phi nbng nghiép toan do thi dat tir 55% tr& 1én.

B. Nghi quyét 1211/2016/UBTVQH: Ap dung déi v&i don vi hanh chinh thi tran
1. Quy mé dan sb = 8.000 nguoi.

2. Dién tich tw nhién = 14 km2 (1.400 ha).

3. Ty 1€ h6é ngheo: Pat binh quan cua Huyén.

4. Ty |é lao déng phi nbng nghiép khu vwc ndi thi dat tir 65% tré 1€n.

5. B4 dwgc cong nhan la dé thi loai V.



CO CAU SU’ DUNG PAT
Bao gdm cac khu chirc nang chinh sau:

- Khu trung tam hanh chinh, thwong mai dich vu, van hoa - thé thao, vui
choi gidi tri...cap thi tran.

- Trwdng hoc cac cap.

- Cac khu dan cw xay dwng méi.

- Khu dan cw hién trang cai tao.

- Trung tam vy té.

-  Cho khu vue

- Cho dan sinh

- Céng trinh ngan hang, bao hiém, van phong dai dién...
- Cac khu du lich sinh thai

- Cac vlung néng nghiép tap trung, vung cay tréng...

- Hé thdéng ha tang ky thuat va cac céng trinh dau moi.
- Déat du trir phat trién dé thi




Chién Iwoc phat trién d6 thj Phi Dién

DU LICH CANH QUAN GAN VOl THIEN
NHIEN VA CAC VUNG NONG SAN

TRUNG TAM
DICH VU THUONG MAI, DICH VU HAU
CAN HO TRQ' NONG SAN

A TRUNG TAM HANH CHINH

DO THI MOT KET NOI HAI HOA VO KHli 4 KHU O DONG BO HIEN DAI

DAN CU HIEN HOPU
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TONG THE BIA HINH KHU DO THI PHi DIEN




Vi tri s6 1 lwa chon dat trung tam
hanh chinh m&i cia huyén Luc
Ngan

~

Go6c nhin 1 hwéng vé phia day ndi
Buc

Goc nhin 2 hwéng vé khu dat va
QL 31 tr chan day nui




Vi tri sb 2 lwa chon dat trung tm hanh chinh thj tran goc nhin tr dwérng 31 vé phia nli Buc



CAC PHUONG AN BA NGHIEN CUU
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2 CAU TRUC DO THI PHU'ONG AN 1
LRI (TUYEN TiNH )

« CAu truc dé thi Phi Dién phat trién theo
phwong ngang

 Huwoéng tw Tay sang Bong voi hai truc
xwong sbng quan trong la QL31 va
tuyén dwdng truc Bong Tay ndi QL 279
va thi xa& Chad hinh thanh trong twong lai

4 thléi"':‘,vUng néng
~ nghiép

Péng Céc

{4

e

% |



bl QL.279

BAN DO QHSDDP PHUONG AN 1

L\LN )
L Bl TT.CHU

TRUNG TAM
HANH CHINH

SAN BAY QUOC PHONG

XA TAN'QUANG X
| 5
( KY HIEU: _
- DAT TRU SO' CO' QUAN

TRUNG TAM HANH CHINH DO THI
- DAT DICH VU-CONG CONG
- DAT GIAO DUC, CO' SO DAO TAO
:l DAT NHOM NHA &
|:] DAT O LANG XOM CHINH TRANG

DAT TRUNG TAM LOGISTICS, NHA MAY
o, - DAT HON HOP, DICH VU THUONG MAI

/ : P & - DAT CAY XANH, TRUNG TAM TDTT
A, . = ’ F“ - L 5 - i i { I oA cAv XANH CONG VIEN, LAM NGHIEP
§ 3 i : N - DAT DICH VU, DU LICH
0y - DAT NGHIA TRANG
|:| DAT DU TR’ PHAT TRIEN
\ [ waTnuéc, Ao HO

= P

a2 |
XA TAN-QUANG




bl QL.279

IDV - DU LICH 5/
XA TAN-QUANG

 KY HIEU:

DAT TRU SO' CO' QUAN
TRUNG TAM HANH CHINH DO THI

- DAT DICH VU-CONG CONG

- DAT GIAO DUC, CO SO DAO TAO

DAT NHOM NHA &

DAT O LANG XOM CHINH TRANG

|
o - DAT TRUNG TAM LOGISTICS, NHA MAY

. [ oAt HoN HoP, DicH vy THUONG MAI

DAT CAY XANH, TRUNG TAM TDTT
DAT CAY XANH CONG VIEN, LAM NGHIEP
DAT DICH VU, DU LICH

=
[ oAt neHiaTRANG

|:| DAT DU TR’ PHAT TRIEN
I vaTnuoc, Ao HO

Khoéng gian dé thj Phi Bién dwoc
chioa thanh ba phan khu, phu
thuéc vao chirc nang riéng biét
tirng phéan khu va mang giao
thong doé thi:

Phan khu 1: D6 thj trung tam
Phan khu 2: b6 thi thwong mai
dich vu va du lich sinh thai

Phan khu 3: Khu du lich sinh thai
gan véi cac vang ndng nghiép trai
nghiém



(3 CAU TRUC DO THI PHU'ONG AN 2
b S (LAN TOA)

« CAu tric dd thi Phi Dién phat trién theo
hai truc B4c nam va Bong Tay

 Huwdng ti Tay sang Bong voi hai truc
xwong sbng quan trong la QL31 va
tuyén dwdng truc Déng Tay ndi QL
279, dwdng tinh 290 va thi xa Chi hinh
thanh trong twong lai

«  Truc Bac — Nam két ndi tr khu vire du
lich sinh thai hé Lang Mudi v&i ving
dan cw xa Béng Cbc.

« Xay dwng dwoc khdng gian canh quan
tw nhién lién thong tr day nui Buc phia
B&c dén vung canh quan néng nghiép
phia Nam xa Bong Céc.

Khu du lich sinh

thai —vung néng
' nghiép

Poéng Céc



SO LIEU QHSDP
PHUONG AN CHINH SUPA SAU
BAO CAO THUONG TRUC

: i W e e \ /= BANG CO CAU SU' DUNG DAT

IAGIAR SO’N\. “: ~ A ' S NG A 7T Hang muc s dung d4t Dl ekl i ke
; X s N 4 ' (ha) (%)
SRS Y s ~ 1 Patdonvid 250.11 13.56
] : TN 1.1 D4t don vi & moi 15439 8.37
12 DAat & hién trang cdi tao chinh 9572 | c.19
trang
2 D4t cong cong 20.19 1.09
3 Dét try S,é, co quan, trungtam .
N hanh chinh dé thi
s 4 D4t gido duc 9.95 0.54
5 D4t hon hgp TMDV 51.08 2.77
L K ) A0 T e : ~ : e = 6 Dat trungtam Logistic, nha may 6.17 0.33
el .Jﬁ =b “, W L = V 7 D4t cay xanh, trung tam TDTT 26.36  1.43
; @ enconme ] e AR ( ] = ‘ ‘ v \ 3 Dat_say xanh cong vién, lam 98025 53.13
g L s~ | T nghiép
| XATANQUANG i T Ran,. W B it ,‘ , ﬁf 9 P4t dich vu du lich 45.69 2.48
(PR B { oew: 10 DAt Ngha trang 3000 1.63
L 3 b S 11 Mat nwéc 71.12 3.85
\l BAT GIAO DYC, CO'S6 PAO TAO 12 DAt dy trir phat trién 25.71 1.39
:LAW 13 DAt giao thong 332.10 18.00
e 2Ar frnia TAM yoassTics ST Tong cong 1,845.00 100.00

SO
o "

DAT CAY XANH CONG VIEN, LAM NGHIEP

DAT DICH VU, DU LICH

B DAT NGHIA TRANG
: DAT DU TR(? PHAT TRIEN

MAT NU'GC, AO HO
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______

,,,,

.’
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§ DAT TRU SO CO QUAN
TRUNG TAM HANH CHINH DO THI

DAT DICH VU-CONG CONG

DAT GIAO DUC, CO' SO DAO TAO

DAT NHOM NHA &

DAT O LANG XOM CHINH TRANG

DAT TRUNG TAM LOGISTICS, NHA MAY
DAT HON HOP, DICH VU THUONG MAI

DAT CAY XANH, TRUNG TAM TDTT

DAT CAY XANH CONG VIEN, LAM NGHIEP
PAT DICH VU, DU LICH

DAT NGHIA TRANG

DIIIIIIDDII

DAT DU TR’ PHAT TRIEN

o
%
:
3
o
o

BAN PO PHAN KHU PHUONG
AN CHON

Khoéng gian dé thj Phi Bién dwoc
chia thanh ba phan khu, phu thudc
vao chirc nang riéng biét tirng
phan khu va mang giao théng dé
thi:

Phan khu 1: B thi trung tdm hanh
chinh

Phan khu 2: D6 thi DVTM

Phan khu 3: Khu du lich sinh thai
Phan khu 4: D06 thi sinh thai va du
lich canh quan

Phan khu 5: Vung canh quan néng
nghiép



Téng dién tich khodng 24.3 ha ( trong d6 dat co
quan 16,2 ha, dat céng vién hé nwéc 8,1 ha)
cung nhéu chirc ndng khac:

- Dét hanh chinh co quan

- DAt cay xanh, céng vién, hé nuéc
- Pat don vi @ moi

- DAt bai doé xe



TRAN TRONG CAM ON




